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En el presente nimero del boletin se muestran los principales aspectos de las dos
secciones trimestrales habituales: la Estadistica Mercantil y la Registral Inmobiliaria,
incluyendo también en esta ocasién el Anuario 2023 de la Estadistica Registral In-
mobiliaria. En el panorama registral se observa una evolucién general positiva. En el
area mercantil, un aumento de las constituciones, aunque también se incrementan los
concursos de acreedores, mientras que en el drea inmobiliaria aumentan ligeramente
los precios medios, asi como las compraventas e hipotecas.
Los detalles mds significativos son:
En la Estadistica Mercantil del primer trimestre, relativa a los actos inscritos en los
RR.MM,, destacan: la creacién de empresas, que aumenté el 3,3% sobre el mismo tri-
mestre de 2023, con gran protagonismo de sectores importantes como la Hosteleria
y la Construccién. Las ampliaciones de capital se redujeron el 1,3% anual, mientras que el capital
ampliado aumento el 2,3%. Los concursos de acreedores repuntan el 9,3% anual, aunque este incre-
mento podria estar relacionado con el “efecto escalén” estadistico, debido a importantes caidas en el
numero de concursos inscritos en el mismo periodo de 2023.
La Estadistica Registral Inmobiliaria del primer trimestre mostré un aumento interanual de precios
medios de vivienda del 1,9%, mientras que descendieron el 0,8% respecto al trimestre anterior. Las
compraventas de vivienda del primer trimestre alcanzaron las 151.476 operaciones, un incremento
del 16,6% sobre el trimestre anterior, mientras que las hipotecas aumentan de forma mds intensa,
el 21,1%, con 108.910 operaciones. La demanda extranjera sigue elevada y alcanza el 14,2% de
las compras, alejandose progresivamente del nivel maximo de la serie histérica (15,4% en el tercer
trimestre de 2023); en lo relativo a la financiacidn, los tipos medios de interés inicial fueron del 3,5%,
que supone una estabilizacién frente al trimestre anterior.
Asimismo, fue presentado el Anuario 2023 de la Estadistica Registral Inmobiliaria. En 2023, las
compraventas de vivienda cambian la tendencia, y descienden el 9,8% anual, alcanzando la cifra de
583.042 inscripciones. La demanda extranjera de viviendas ha seguido registrando un comporta-
miento excelente durante 2023, suponiendo el 15,0% de las compras totales, el nivel maximo de la
serie histdrica. El nimero de hipotecas sobre vivienda alcanzd las 383.738, un descenso del 17,2%
sobre el afio anterior.
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€l indice Registral de Actividad Inmobiliaria, que integra compraventas e hipotecas inmobiliarias ins-
critas en los registros de la propiedad (demanda) con la actividad mercantil del sector de la cons-
truccion e inmobiliario (oferta), ofrece una estimacién completa de la actividad del sector. €l IRAI
durante el primer trimestre de 2024 se situd en 129,3%, un descenso del 0,3% anual. La evolucién
con respecto al trimestre anterior fue de un aumento del 6,9 %,
que evidencia la gran resistencia de la actividad inmobiliaria ante la
incierta coyuntura econémica.
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Estadistica Mercantil. 1 Trimestre 2024

Durante el primer trimestre de 2024, |a Estadistica
Mercantil elaborada por el Colegio de Registrado-
res presenta la informacién de los actos societarios
inscribibles mas representativos de la evolucién del
tejido empresarial. Se incrementd la creacion de
empresas y descendieron las operaciones de capitalizacién, aun-
que aumentd el capital desembolsado. En cuanto a la destruccion
de tejido empresarial, descienden las extinciones y aumentan los
concursos de acreedores. A continuacién analizamos con mas de-
talle estos aspectos:

En el primer trimestre de 2024 se constituyeron en Espafia
32.788 sociedades mercantiles, un incremento del 3,3% respec-
to al mismo trimestre del afio anterior, acumulando cinco trimes-
tres consecutivos al alza. En los Ultimos doce meses, de abril
de 2023 a marzo de 2024, se constituyeron 110.039 socieda-
des, un 6,7% mds que en el mismo periodo acumulado del afio
anterior. Se vuelven a superar las 100.000 operaciones, man-
teniéndose en torno a esa cifra desde el segundo trimestre de
2021. Por Comunidades Autdnomas, en el primer trimestre, con
relacién al mismo periodo de 2023, la creacién de sociedades
mercantiles se incrementé en la mayoria de los territorios, sobre
todo en Canarias (12,9 %), Catalufia (12,2%), Asturias (9,7 %) y
Pais Vasco (9.6%). En sentido contrario, descendieron mas en La
Rioja (-11,6%) vy Murcia (-5,6%).

Analizando la proporcién que tienen los diferentes sectores de ac-
tividad en cuanto a los nuevos proyectos empresariales. Destacan
por su importancia la Hosteleria (rama | de la CNAE), que ocupa al
11,4% de las empresas creadas y la Construccién (rama F), que
representa el 14,8%.

Las extinciones de sociedades alcanzaron las 11.324 operaciones
durante el primer trimestre, un 7,6% menos que en el mismo tri-
mestre de 2023, siendo la proporcién de extinciones sobre cons-
tituciones del 34,5%.

Con relacién a las operaciones de capitalizacién, en el primer tri-
mestre se contabilizaron 9.518 ampliaciones, con un descenso del
1,3% frente al mismo periodo de 2023. En términos de importe de
capital aumentado, se desembolsaron 7.364 millones de euros,
un 2,3% mas que en el mismo trimestre de 2023.
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Para terminar, el nimero de sociedades mercantiles que se
encuentran en serias dificultades y se han declarado en con-
curso de acreedores durante el primer trimestre fue de 1.117,
un 9,3% mas respecto al mismo periodo del afio anterior. Sin
embargo, en los Gltimos doce meses, de abril de 2023 a marzo
de 2024, se han declarado en concurso 4.034 sociedades, un
20,3% menos que en el acumulado del afio anterior. Por te-
rritorios, en el primer trimestre y con respecto al mismo pe-
riodo de 2023, se incrementaron mas en Canarias

(700,0%), Murcia (129,4%) vy Galicia (107,4%) v
descendieron mds en Asturias (-72,2%) y Navarra

(-62,5%).
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Estadistica Registral Inmobiliaria. 1 Trimestre 2024

\

La Estadistica Registral Inmobiliaria muestra que el
precio medio de la vivienda, en el primer trimestre
de 2024, alcanzé 1.998 €/m? euros (el 0,8% mds
que el trimestre anterior). Los datos anualizados,
con un comportamiento mds estructural, muestran
que en el primer trimestre, los 1.984 €/m? de precio medio, han
supuesto un incremento interanual acumulado del 1,9%.

Las compraventas de vivienda inscritas durante el primer trimes-
tre fueron 151.476, un repunte del 16,6% sobre el trimestre an-
terior. En vivienda nueva se registraron 31.226 compraventas,
un incremento del 30,1% sobre el trimestre anterior. La vivienda
usada registré 120.250 operaciones, con un incremento trimes-
tral del 13,6%. En los Ultimos doce meses, de abril de 2023 a mar-
zo de 2024, se constituyeron en Espafia 573.494 compraventas
de vivienda, descendiendo el 10,8%, respecto al acumulado del
afio anterior, habiéndose reducido gradualmente tras las 646.241
compraventas anuales alcanzadas en el cuarto trimestre de 2022,
el maximo desde 2008.

El nimero de hipotecas sobre vivienda en el primer trimestre
muestra un importante incremento trimestral, después de seis
trimestres consecutivos de descensos. Se han alcanzado las
108.910 operaciones, un 21,1% mas respecto al trimestre pre-
cedente. El incremento de las hipotecas es mas intenso que el de
las compraventas de vivienda, contrariamente a lo observado en

Compraventas de vivienda registradas segun
nacionalidad del comprador. 1 Trimestre 2024

Nacionalidades % sobre extranjeros
Reino Unido 1,30% 9,13%
Alemania 0,96% 6.77%
Marruecos 0,86% 6,06%
Francia 0,84% 5,.94%
Belgica 0,78% 5,52%
Paises Bajos 0,75% 5,30%
Italia 0,75% 5,26%
Rumania 0.69% 4,87%
Polonia 0,53% 3,72%
Ucrania 0.43% 3,06%
Suecia 0,40% 2,80%
China 0,40% 2,81%
Rusia 0,38% 2,67%
Irlanda 0.25% 1,78%
Estados Unidos 0,22% 1,54%
Argentina 017% 1,19%
Bulgaria 0,16% 1,13%
Republica Checa 0,14% 1,01%
Hungria 0,14% 0,99%
Resto extranjeros 4,06% 28,45%
Total extranjeros 14,21% 100,00%
Espafioles 85,79% 0,00%
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los dltimos trimestres, a pesar de no haberse producido en dicho
periodo la bajada de tipos de interés realizada posteriormente,
en junio.

La demanda extranjera de vivienda ha alcanzado el 14,2% de las
compraventas, que suponen un progresivo alejamiento del nivel
maximo de la serie histérica (15,4% en el tercer trimestre de
2023), descendiendo en 0,9 p.p. respecto al trimestre precedente.
Sin embargo, en términos absolutos, el volumen se ha incremen-
tado por el incremento de las compraventas totales. Los britani-
cos, vuelven a encabezar los resultados con un 9,1% del total de
compras extranjeras, seguidos por alemanes (6,8%) y marroquies
(6,1%).

€l endeudamiento hipotecario por vivienda en el primer trimestre
registré un importe medio de 143.498 euros, que supone un leve
descenso trimestral del 0,1%. La cuantia media de los tipos de in-
terés inicial acumula su séptimo ascenso consecutivo, situdndose
en el 3,5%, que supone la practica estabilizacién frente al cuarto
trimestre de 2023. Los contratos a tipo de interés fijo se han in-
crementado ligeramente en el primer trimestre, hasta el 56,3%,
lejos del maximo histdrico del tercer trimestre de 2022 (69,2%).
La cuota hipotecaria mensual media ha sido de 734,8 euros, con
un incremento trimestral del 0,2%, y el porcentaje de dicha cuota
con respecto al coste salarial ha sido del 33,2%.

Por dltimo, en cuanto a los impagos hipotecarios, el nimero de
certificaciones de vivienda por inicio de ejecucion hipotecaria
en el primer trimestre fue de 3.258, con un descenso trimes-
tral del 2,3%, a cierta distancia del minimo histérico del tercer
trimestre de 2023 (2.237). Las daciones en pago alcanzaron
las 411 operaciones, que supone un incremen-

to trimestral del 34,3%, con respecto al cuarto

trimestre de 2023 (306), que supuso el minimo

histérico.
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Estadistica Registral Inmobiliaria. Anuario 2023

Se presentd en marzo el Anuario 2023 de la Esta-

distica Registral Inmobiliaria, cuyas conclusiones

mas destacables, fundamentalmente en aquellos

aspectos no tratados en los informes trimestrales

de coyuntura, serian las siguientes:

€l nimero de compraventas de vivienda registra-

das ha experimentado un cambio de tendencia,

dando lugar a un descenso del 9,8% con respecto

al afio precedente, alcanzando las 583.042 inscripciones. La vi-

vienda usada, con 474.658 compraventas, descendié el 10,7%

anual, mientras que la vivienda nueva, con 108.384 operaciones,

experimento una caida inferior, del 5,5%.

€l precio medio por m2 de vivienda ha registrado un incremento

anual del 1%, alcanzando los 1.963 €/m2 En cambio, el impor-

te medio por vivienda comprada ha descendido el 1,1% anual

en 2023, situdndose la media nacional en 185.980 euros por

vivienda, rompiendo la tendencia alcista iniciada en 2014. Las

diferencias territoriales son notables, mientras en Baleares y Ma-

drid se superan los 300.000 euros por operacién, en Castilla-La

Mancha y Extremadura no se alcanzan los 100.000 euros.

El nimero de compraventas de nuda propiedad se ha incremen-

tado el 11,3% anual, alcanzando las 1.845 inscripciones, mode-

randose frente al incremento del afio anterior (23,7%), pero acu-
mulando tres afios de crecimiento. Por Comunidades Auténomas
crecieron mas en Castilla y Leén, Catalufia y Cantabria, mientras
que descendieron mas en La Rioja y Extremadura.

La compraventa extranjera de vivienda registré de nuevo un exce-
lente comportamiento durante 2023, acumulando dos afios con-
secutivos con incrementos después de cinco afios de caidas. Ha

(SHUNE XU

Distribucion de compraventas de viviendas
registradas por tipo de adquirente (%). 2023

Personas Personas
fisicas juridicas

Andalucia 88,39 11,61
Aragén 90,64 9,36
Asturias 94,56 5,44
llles Balears 87,54 12,46
Canarias 86,97 13,03
Cantabria 92,94 7,06
Castilla - La Mancha 89,19 10,81
Castillay Leén 94,16 5,84
Catalufia 86,18 13,82
Comunitat Valenciana 90,13 9,87
Extremadura 94,78 5,22
Galicia 93,68 6,32
Madrid 85,72 14,28
Murcia 89,91 10,09
Navarra 94,87 513
Pais Vasco 95,74 4,26
La Rioja 93,97 6,03

Total Nacional 89,17 10,83

Periodo medio de posesion de las
viviendas objeto de transmision. (Afios)
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supuesto el 15,0% del total de las compras de vivienda (13,8%
en 2022), alcanzando cerca de 88.000 operaciones. Las comuni-
dades autdnomas con mayores pesos de compra por extranjeros,
coincidiendo nuevamente con las de gran actividad turistica, es-
tadn encabezadas por Baleares, con el 31,7%, seguida de la Comu-
nidad Valenciana (29,3%) y Canarias (28,5%).

Se analiza asimismo, la utilizacién de la vivienda como inversién o
de uso residencial, a través del tiempo medio de posesidn de sus
propietarios hasta la venta. Un afio mas, contindo el incremento
del periodo de posesién, llegando a los 17,3 afios en 2023, un
nuevo maximo de la serie histérica, con un incremento del 2,4%
con respecto a 2022. Desde el minimo histérico de 2009, 7,3 afios,
se haido incrementando de forma continua hasta la actualidad.
€l nimero de hipotecas sobre vivienda inscritas en 2023 ha sido
de 383.738, un 17,2% menos que en 2022, después de acumu-
lar dos afios consecutivos de crecimientos. Esta reduccién esta
relacionada con la caida del nimero de compraventas y los efec-
tos derivados del incremento de los tipos de interés. No obstante,
casi duplican el minimo histérico registrado en 2013, que apenas
alcanzé las 200.000 inscripciones. En todas las Comunidades
Auténomas se registran descensos, siendo mas importantes en
La Rioja (-36,5%), Cantabria (-21,4%), Galicia (-20,9%) vy Aragon
(-20,8%). El 7,5% de las hipotecas sobre vivienda han correspon-
dido a extranjeros, que registra 28.919 operaciones en volumen
total, un 5,2% menos que el afio anterior. La hipoteca media de los
extranjeros en 2023 desciende el 7,8%, después de nueve afios
consecutivos de crecimientos, alcanzando los 157.637 €.

€l tipo medio de interés en 2023 fue del 3,3% y el plazo medido
de contratacién fue de 24,5 afios, un 0,3% mayor que el afio an-
terior. La cuota hipotecaria mensual media en 2023 fue de 706 €,
un 9,1% superior a 2022, aunque muy lejos todavia

de los maximos de 2008, cuando se alcanzaron los

830 euros. El porcentaje medio de dicha cuota sobre

el salario fue del 32,2%.
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